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ZAVAZNE STANOVISKO

Zavazna €ast:

Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor stavebni a rozvoje mésta, oddéleni tzemniho planovani,
jako organ uzemniho planovani (dale jen "organ izemniho planovéani") ptislusny podle § 6 odst.
1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), a dotéeny organ podle § 136 odst. 1 pism.
b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjdich ptedpisti (dile jen "spravni fad"),
vydava podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona, v souladu s § 149 odst. 1 spravniho fadu, pro
zamér: modernizace teplirny Mlada Boleslav na pozemcich st. p. 2669/75, 2669/76, 2669/84,
2689, parc. ¢. 2198, 2823 v katastralnim uzemi Mlada Boleslav toto zavazné stanovisko:

Z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cili a ukold Gzemniho planovani, zamér v rozsahu jim vyvolané zmény, pro kterou
se podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona vydava zavazné stanovisko organu tzemniho
planovani,

je pripustny.
Pro uskuteénéni zdméru organ izemniho planovani v souladu s § 96b odst. 3 stavebniho zadkona
stanovi tyto podminky:

1. Zamér bude umistén a proveden podle podkladu piipojeného k zadosti o vydani zavazného
stanoviska, jehoz casti (situace, pohledy, souhrnna technickd zprava) byly orgénem
uzemniho planovani jako dotéenym organem oveéfeny. Dalsi podminky pro uskute¢néni
zameéru se nestanovuji.

Obsah zavazné ¢asti je zalozen na téchto ustanovenich stavebniho zdkona:
§ 18; §19; § 31 odst. 4; § 36 odst. 5; § 43 odst. 5

Odavodnéni:

Dne 10.10.2022 podal 7adatel: SKO-ENERGO, s.r.o., ti. Vaclava Klementa &.p. 869, Mlada
Boleslav 11, 293 01 Mlad4 Boleslav 1, kterého zastupuje AFRY CZ s.r.0., Magistri ¢.p. 1275/13,
140 00 Praha 4-Michle (dale jen "Zadatel") zadost o vydani zavazného stanoviska pro zamér:
modernizace teplarny Mlada Boleslav na pozemcich: st. p. 2669/75, 2669/76, 2669/84, 2689,
parc. ¢. 2198, 2823 v katastralnim tzemi Mlada Boleslav, ktery vyvolava tuto zménu v Gzemi
(dale jen "zamér") vyzadujici zavazné stanovisko organu uzemniho planovani:

e  Modernizace teplarny v arealu vyrobniho zavodu Skoda Auto a.s. v rozsahu dle ovéfeného
situaéniho vykresu, pohledii a souhrnné technické zpravy. Zamérem dochazi ke zménam
prostorového uspofadani stavajicich staveb a umisténi novych staveb a zatizeni nutnych pro



C.j. 133464/2022/UP/JaDv str. 2

ukonéeni spalovani uhli a pfechod na ekologicka paliva (dfevni $tépka a rostlinné pelety).
Zejména se jedna o provozy ptijmu, skladovani a dopravy §tépky a novy kotel K20, kterym
bude nahrazen snizeny vykon stavajicich kotld v souvislosti s pfechodem na jiny typ paliva.
Konkrétni rozsah a podoba zdméru jsou patrné z ovéfenych podkladli. Teplarna slouzi pro
potieby automobilky i mésta Mlada Boleslav, kdyz funguje jako zdroj tepla pro kogeneraCni
vyrobu elektiiny a tepla pro vytapéni.

Ucéel uzivani: technickd infrastruktura

Pifedmétem Zadosti o zavazné stanovisko jsou i stavebni Gpravy bez zmény v uzivani stavby jako
celku a odstranéni nékterych staveb. Pro tyto zaméry se podle § 96b odst. 1 stavebniho zdkona
zavazné stanovisko nevydava, nejsou predmétem tohoto zavazného stanoviska, a musi je
posoudit stavebni ufad pfi jejich projednavani postupy podle stavebniho zakona (§ 90 odst. 2
stavebniho zakona).

Podklady pro vvdani zdvazného stanoviska:

e Politika izemniho rozvoje CR (Usneseni vlady CR 929/2009 zvetejnéné sdélenim 270/2009

Sb., G&innost od 26. 8. 2009) ve znéni Aktualizace &. 1 (Usneseni vlady CR & 276/2015 ze
dne 15. 4. 2015, G¢innost od 21. 5. 2015), Aktualizace ¢. 2 (Usneseni vlady CR &. 629/2019
ze dne 2. 9. 2019, G&nnost od 1. 10. 2019), Aktualizace & 3 (Usneseni vlady CR &
630/2019 ze dne 2. 9. 2019, G&innost od 1. 10. 2019), Aktualizace & 5 (Usneseni vlady CR
&.833/2020 ze dne 17. 8. 2020), a Aktualizace &. 4 (Usneseni vlady CR &. 618/2021 ze dne
12. 7. 2021) (dale jen "PUR CR")

Zasady tzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (rozhodnuti o vydani Zastupitelstvem kraje
usn. ¢. 4-20/2011/ZK, Géinnost od 22. 2. 2012) ve znéni aktualizace €. 1 (rozhodnuti o
vydani Zastupitelstvem kraje usn. &. 007-18/2015/ZK, uc¢innost od 26. 8. 2015) a aktualizace
¢. 2 (usneseni ¢. 022-13/2018/ZK, O¢innost od 5. 9. 2018) a aktualizace ¢. 7 (usneseni €.
027-16/2022/ZK, G&innost od 25. 8. 2022) (déle jen "ZUR SK")

Uzemni plén sidelniho atvaru Mladé Boleslav, schvéleny dne 12. fijna 1999 usnesenim &.
576 véetné

o zmény &. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Mlad4 Boleslav, schvalené dne
10. dubna 2003 usnesenim ¢. 371

o zmény & 2.1 Uzemniho planu sidelniho atvaru Mlada Boleslav, schvalené dne
3. tinora 2005 usnesenim ¢. 2233

o zmény €. 2.2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Mlada Boleslav, schvalené dne
26. ledna 2006 usnesenim ¢.3313

o zmény &. 2.3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Mlada Boleslav, schvalené dne
30. ¢ervna 2005 usnesenim ¢.2741

o zmény &. 4 Uzemniho planu sidelniho atvaru Mlada Boleslav, vydané dne
25. zaii 2014 usnesenim ¢.5923

o zmény & 5 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Mlada Boleslav, vydané dne
24. listopadu 2016 usnesenim ¢.2732

o zmény & 6 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Mlada Boleslav, vydané dne
29. kvétna 2020 usnesenim ¢.2283

o zmény¢. 7 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Mlada Boleslav, vydané dne
29. kvétna 2020 usnesenim ¢.2284
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o zmény & 8 Uzemniho planu sidelniho atvaru Mlada Boleslav, vydané dne
29. kvétna 2020 usnesenim ¢€.2285

(dale jen ,,UP*)
e Uzemné analytické podklady ORP Mlada Boleslav (déle jen "UAP ORP MB")
e Uzemné analytické podklady Stiedogeského kraje (déle jen "UAP SK")

e Podklady piipojené k Zadosti o zdvazné stanovisko, kterymi jsou relevantni ¢sti pfedlozené
dokumentace, zejména popis zaméru, situa¢ni vykresy, ptidorysy, fezy a pohledy.

Magistrat mésta Mlada Boleslav odbor stavebni a rozvoje mésta oddéleni izemniho planovani,
jako organ tizemniho planovani pfezkoumal zdmér podle § 96b odst. 3 stavebniho zékona
v rozsahu podané Zadosti, zda je piipustny z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a
tizemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani ¢ili a ukoli Gzemniho planovani, ¢i
nikoliv.

1. Pripustnost zaméru z hlediska PUR CR
PUR CR je podle § 31 odst. 4 stavebniho zakona zdvazna mimo jiné pro rozhodovani v tizemi.

Platna PUR CR zamér v Jjim dotéeném tizemi ve své podrobnosti netesi, UP neni v rozsahu
predmétného zaméru s PUR v rozporu, a proto lze v pfedm&tném Gzemi podle UP rozhodovat
(§ 54 odst. 6 stavebniho zakona).

ProtoZe je zamér piipustny z hlediska Up (viz nize), povazwe organ tzemniho planovani zamér
za pripustny i z hlediska jeho souladu s PUR CR, s niZ neni UP v rozporu.

2. Pripustnost zaméru z hlediska ZUR SK

Zasady tzemniho rozvoje kraje jsou podle § 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné mimo jiné pro
rozhodovani v uzemi.

Platné ZUR SK zdmér v jim dotéeném uzemi ve své podrobnosti nefesi, UP neni v rozsahu
pfedmétného zaméru se ZUR SK v rozporu, lze proto v predmetnem uzemi podle UP rozhodovat
(§ 54 odst. 6 stavebniho zakona). UP neni v rozporu se zpresnenyml plochami a koridory
vymezenymi v PUR a plochami a koridory krajského vyznamu vymezenymi v ZUR SK.

Protoze je zamér pripustny z hlediska UP (viz nize), pOVElZUJe orgén Gizemniho planovani zamér
za piipustny i z hlediska jeho souladu se ZUR SK, s nimiz neni UP v rozporu.

3. Pripustnost zaméru z hlediska 6]

Podle § 43 odst. 5 stavebniho zdkona je izemni plan zavazny pro rozhodovéni v Gzemi, zejména
pro vydavani tizemnich rozhodnuti.

Zamér v rozsahu vyZadujicim zavazné stanovisko organu ﬁzemniho planovani je navrzen na
pozemcich: st. p. 2669/75, 2669/76, 2669/84, 2689, parc. ¢. 2198, 2823 v katastralnim Gzemi
Mlada Boleslav, a je dle p]atneho UP situovany v zastavéném Gzemi v tzemni plose VP —
pramysl, sklady, pro kterou jsou UP stanoveny mimo jiné regulativy funkéniho vyuziti. V
regulativech funkéniho vyuziti jsou uvedeny jako dominantni ¢innosti vyrobni a skladovaci —
pramyslové arealy a komplexy, velkosklady, vyzkumna a vyrobni pracovité. Jako piijatelné
ginnosti jsou uvedeny spravné — administrativni zafizeni, obsluzna a lokalni administrativa,
lokalni stravovaci zafizeni a specifické sluzby, vedlejsi ¢innosti ve spojeni s primarnim
primyslovym vyuzitim, lokalni parkovisté a dopravni zafizeni.

Zamér modernizace teplarny je mozné povaZovat za &innost vyrobni — primyslovy aredl, a ve
vztahu k vyrobnimu aredlu Skoda Auto a.s. téz jako vedlejsi &innost ve spojeni s primarnim
primyslovym vyuZitim, a proto neni v rozporu s regulativy funkéniho vyuZiti Gzemi. Stavajici
teplarna fungovala ve stejném rezimu (dodavek tepla a elektrické energie spole¢nosti Skoda
Auto a méstu Mlada Boleslav) jiz pred vydanim UP. a proto je ziejmé, ze jejim zahrnutim do
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Gzemni plochy VP se stanovenymi regulativy funkéniho vyuziti je takové vyuziti povaZzovano za
pripustné, jinak by musela byt vymezena plocha pfestavby pro jiné vyuziti.

UP dale stanovuje, Ze objekty musi architektonickym élenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavby respektovat meritko a kontext okoli.

Zamér neni v rozporu s podminkami prostorového usporadani tzemi stanovenymi UP, kdyz
svym celkovym métitkem, vyskou a rozsahem tadové odpovida stavajici zastavbé v pfedmétné
plose VP — Pramysl, sklady, tvofené rozsahlymi primyslovymi objekty a =zafizenimi,
v nejbliz§im okoli pak objekty stavajici teplarny, které kromé velkého ptidorysného rozsahu
dosahuji téz znaéné vysky. Specificka technologie zaméru vychdzi ze samotné povahy
teplarenského provozu, a je tak vyrazné podminéna provoznimi pozadavky jednotlivych staveb a
zafizeni, ktera neni mozZné realizovat v jiné stavebni formé&. Organ tzemniho planovani
konstatuje, Ze pfedmétny zamer pii zohlednéni provoznich potieb teplarny navrhuje takové
feseni, které je akceptovatelné z hlediska stanovenych podminek prostorového uspofadani tizemi
dle UP a bude eliminovat piipadné negativni vlivy zaméru (hluk, prach, svételny smog apod.) na
okoli, zejména na jiné uzemni plochy jizné od zaméru, a to diky vytvofeni jakési bariéry ve
formé objektu pro skladovani dievni §tépky v jizni ¢asti, kterd vytvoii délici prvek, jenz odcloni
vlivy dalSich provoznich soucasti teplarny (zejména dopravniky, prostor pfijmu).

Zamérem nejsou negativné dotéeny plochy a koridory vefejné prospeésnych staveb a opatieni
vymezenych Uzemnim planem, pro které lze pozemky vyvlastnit. Zamérem nejsou dotéeny
plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, pofizenim tGzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. Pfi splnéni
podminek zavazného stanoviska lze zamér povaZzovat za pfipustny z hlediska souladu s platnym
tzemnim planem.

Na zakladé¢ vysSe uvedeného povazuje organ uzemniho planovani zamér z hlediska UP za
piipustny.

r

4. Piipustnost zaméru z hlediska cilia a akoli tizemniho planovani

Pti posouzeni souladu zaméru z hlediska uplatiiovani cilii a 0kolG tzemniho planovéani organ
tuzemniho planovéani vychazel z judikatury Nejvyssiho spravniho soudu (rozsudek NSS €. j. 2 As
21/2016 — 83 ze dne 26. 7. 2016)., podle které, pokud byla vyddna uzemné planovaci
dokumentace, musi stavebni Gfad (pozn. orgdnu vizemniho planovani: Je treba rozumét organ,
ktery zdamér z hlediska uplaiviovani cilii a tkolii ivizemniho planovani posuzuje.) vychazet
primarné z ni a nemusi jiz specificky odiivodiiovat souladnost zaméru z hlediska uplatiiovani cila
a ukold tGzemniho planovani. Nejvyssi spravni soud vychazi z piedpokladu, Ze pii vydavani
uzemniho planu jsou také zohledriovany napf. pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gzemi i charakter Gzemi, a proto lze vyjit z toho, Ze je-li zameér
v souladu s Gzemnim planem, je v souladu i z hlediska uplatiiovani cild a ukoli uzemniho
planovani.

Protoze organ uzemniho planovani dospél k zavéru, Ze zamér je v souladu s UP (viz posouzeni
souladu zaméru s UP), je tedy s ohledem na vySe uvedené i v souladu s cili a tkoly Gtzemniho
planovani.

Vzhledem k vySe uvedenému bylo vydano zavazné stanovisko s feSenim otazky, ktera je jeho
predmétem, uvedenym v jeho zavazné ¢asti.

Pouceni:

Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze podat odvolani.

Toto zavazné stanovisko plati dva roky ode dne jeho vydani. Platnost zavazného stanoviska
nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v izemi.
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Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti,

v oW

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zédkona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé navrhu veifejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spoleéné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla uéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢inkid Uuzemni souhlas nebo spoleény uzemni souhlas anebo souhlas
s provedenim ohlageného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Upozornéni:

Zavazné stanovisko organu Gzemniho planovani neni posouzenim nebo pfezkoumanim zaméru
z hlediska jeho souladu s obecnymi pozadavky na vystavbu (napf. § 20 odst. 1 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich pfedpist) ani
toto posouzeni nebo ptezkoumani nenahrazuje.

IR
Magistrat mesta Mlada Boleslav D“-’H”"\Q/

odbor stavebni a rozvoje rnésta‘ : ,
nddéleni izemniho planovani Ing. arch. Jakub Dvoiak

S A3 NI ol opravnéna tfedni osoba

Obdrzi:
AFRY CZ s.r.o., Magistrt ¢.p. 1275/13, 140 00 Praha 4-Michle

Ptiloha pro zadatele:

— podklady s ovéfenymi ¢astmi (situaéni vykres, pohledy, souhrnna technicka zprava)




